Wstepny projekt umowy najmu

Umowa Najmu nr ....

Zawarta w Lublinie dnia roku pomiedzy:

Spotka Port Lotniczy Lublin Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie

adres: ul. Hempla 6, 20-008 Lublin, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000092480, NIP: 712-25-66-574,

REGON:

431227336, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci zt oplaconym

w calosci

reprezentowang przez

zwana w dalszej czeSci Umowy Wynajmujacym

a

zwang w dalszej czeSci umowy ,Najemca”

tacznie zwane ,Stronami”, a kazda z nich z osobna ,Strong” zawieraja niniejszag umowe
(Umowa) o nastepujac ej tresci:

§ 1. OSwiadczenia i Dokumenty

1. Wynajmujacy niniejszym oSwiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci, na
ktorym usytuowany jest budynek Terminala, w ktérym znajduje sie przedmiot
najmu i nie istniejg zadne ograniczenia w zawarciu i wykonaniu Umowy.

2. Najemca niniejszym oSwiadcza, ze:

(a)

(b)

dane zawarte w odpisie z Rejestru Przedsiebiorcow / Ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, ktory zostat przedtozony przy sporzadzaniu Umowy, nie ulegty
zmianie do dnia dzisiejszego oraz, Ze przedstawiciel Najemcy powotany na
wstepie posiada nalezyte umocowanie, pozwalajgce mu na skuteczne dokonanie
czynnoSci objetej Umowa oraz, ze na dokonanie niniejszej czynno$ci prawnej
nie jest wymagana dodatkowa zgoda Zadnego innego organu Najemcy;

nie zalega wobec Skarbu Panstwa oraz Zakiladu Ubezpieczen z zaptata
podatkéw i naleznosci nie podatkowych, do ktérych stosuje sie przepisy
Ordynacji podatkowej, co wynika z zatgczonych do umowy zaswiadczen
wtasciwych organow;

w przedmiocie najmu zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ handlowg-
gastronomiczng pod oznaczeniem ,........c..cce.... ” polegajaca na sprzedazy
detalicznej towarow i ustug rodzajowo wyszczegolnionych w Zatgczniku nr
1.2.c. do Umowy.;



(d) w stosunku do niego nie toczy sie zadne postepowanie uktadowe, upadto$ciowe,
naprawcze lub likwidacyjne, lub inne postepowanie sgdowe, administracyjne,
arbitrazowe, ktdrego jest on uczestnikiem, i ktére mogtoby mie¢ wplyw na
zdolnos$¢ do wypetienia zobowigzan wynikajacych z Umowy, lub waznos$¢ czy
tez wykonalno$¢ Umowy, a gdyby takie zaistniaty, zobowigzuje sie do
niezwtocznego poinformowania o tym Wynajmujgcego w formie pisemnej w
terminie 7 dni od jego wszczecia.

3. Przy zawarciu Umowy Najemca okazat:
a) aktualny odpis z Rejestru Przedsiebiorcow / Ewidencji dziatalnosci
gospodarczej nr ................ , Zdnia ........... ;
b) zaswiadczenia o nadaniu nr NIP i REGON;
¢) zaswiadczenia wydane przez ZUS, US;
stanowigce Zatacznik nr 1.3. do Umowy:.

§ 2.

Ponadto Najemca oswiadcza, ze:

a) przed zawarciem Umowy zapoznat sie z usytuowaniem Przedmiotu Najmu, oraz
ze stanem w jakim Przedmiot Najmu zostanie mu wydany, a takze przed zawarciem
Umowy uzyskat wszelkie inne informacje potrzebne lub przydatne do jej zawarcia.

b) dokonat oceny ryzyka zwigzanego z zawarciem Umowy. Wynajmujacy w
zadnym przypadku nie gwarantuje osiggniecia przez Najemce spodziewanego
obrotu ani liczby klientéw.

c) posiada $rodki techniczne i finansowe konieczne dla wywigzania sie ze zobowigzan
wynikajacych z Umowy.

§ 3. Przedmiot Najmu

Na warunkach okre$lonych w Umowie Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem
lokal o powierzchni m?, znajdujacy sie w do korzystania, a Najemca
niniejszym przyjmuje Przedmiot Najmu na zasadach okre$lonych Umowg i
zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz oraz inne oplaty przewidziane w
Umowie. Szczegdtowa lokalizacje lokalu przedstawia Zalacznik nr 3 do Umowy
(Przedmiot Najmu).

§ 4. Wydanie Przedmiotu Najmu

1. Wynajmujacy przekaze Najemcy Przedmiot Najmu w terminie wskazanym przez
niego na piSmie, przypadajacym nie p6Zniej niz do dnia (Data
Przekazania). Strony zgodnie o$wiadczajg, iz Data Przekazania moze ulec zmianie
o maksymalnie dni/miesiecy, przy czym Wynajmujacy zawiadomi o Najemce,
na co najmniej dni/miesigce przed terminem wskazanym w zdaniu
pierwszym.

2. Wydanie Przedmiotu Najmu nastepuje w formie podpisanego przez Strony
protokotu zdawczo-odbiorczego przekazania. W przypadku, gdy Najemca, pomimo
powiadomienia przez Wynajmujacego o planowanej Dacie Przekazania, nie stawi
sie na przekazanie, Wynajmujagcy wyznaczy Najemcy dodatkowy termin
Przekazania, a po ewentualnym bezskutecznym jego uptywie bedzie uprawniony do
jednostronnego sporzadzenia protokotu przekazania ze skutkiem wobec Najemcy. W



takim przypadku Wynajmujacy przesle Najemcy jednostronnie sporzadzony protokot
przekazania oraz bedzie upowazniony do naliczania wszelkich optat oraz
egzekwowania wszelkich obowigzkéw do jakich wypeiniania Najemca jest
zobowigzany na mocy umowy.

§ 5. Prace adaptacyjne

. Na warunkach okreslonych w Umowie Wynajmujacy zobowigzuje sie wydac
Przedmiot Najmu w stanie opisanym w Zataczniku nr 5.1. do Umowsy.

. Najemca uprawniony jest do wykonania w Przedmiocie Najmu na wtasny koszt prac
adaptacyjnych uzgodnionych na pi$mie pod rygorem niewaznosci przez Strony, ktére
obejmowa¢ beda instalacje urzadzen wewnetrznych, wyposazenia przedmiotu
Najmu oraz oznakowania zewnetrznego. Prace adaptacyjne beda wykonywane
zgodnie ze wskazowkami Wynajmujgcego. Wynajmujacy przekaze Najemcy, na co
najmniej dni przed planowang Datg Przekazania Przedmiotu Najmu,
dokumentacje, zawierajaca wskazoéwki i zalecenia Wynajmujacego w zakresie prac
adaptacyjnych.

. Najemca zobowigzuje sie do wykonania prac adaptacyjnych nie po6zZniej niz w
terminie dni liczonych Daty Przekazania. Najemca zgtosi Wynajmujacemu
zakonczenie prac adaptacyjnych.

. W sytuacji, w ktorej poszczegélne prace adaptacyjne nie zostang wykonane albo
zostang wykonane w sposob odbiegajacy od uzgodnionej dokumentacji adaptacyjnej,
Wynajmujacy wyznaczy Najemcy termin na dokonanie stosownych zmian.

§ 6. Okres obowigzywania Umowy

. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreSlony, przy czym nie moze byc¢
wypowiedziana przez zadng ze Stron w okresie 5 lat od Daty Przekazania.

. Stronom przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy po uptywie 5 lat od daty
zawarcia umowy. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna swoj bieg z
pierwszym dniem miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesigcu, w ktérym
doreczono drugiej Stronie o§wiadczenie o wypowiedzeniu.

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania okresu wypowiedzenia:

a) po uprzednim jednorazowym pisemnym wezwaniu do zaprzestania
naruszania postanowien Umowy lub usuniecia jego skutkéw, jezeli Najemca
narusza postanowienia Umowy, a w szczeg6lnosci nie wykonuje zobowigzan
o ktorych mowa w § 8, 10 i/lub 11 Umowy lub wykonuje je w sposéb
nienalezyty,

b) w przypadkach o ktérych mowa w § 12 Umowy.

Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym po uprzednim
jednorazowym pisemnym wezwaniu do zaprzestania naruszania postanowien
Umowy lub usuniecia jego skutkéw, jezeli Najemca narusza postanowienia § 9 ust. 1
Umowy,



. Po zakonczeniu Umowy Najemca nie jest zobowigzany do przywracania stanu
poprzedniego, za§ Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu poniesionych
naktadow przez Najemce na Przedmiot Najmu, ani tez zaptaty ich wartosci.

. W przypadku nienalezytego wykonania przez Najemce zobowigzania, o ktérym
mowa w ust. 1 powyzej, tj. wypowiedzenia Umowy przez Najemce przed uptywem 5
lat od Daty Przekazania, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty kary umownej w
wysokos$ci stanowiacej __ % kwoty stanowiacej iloczyn Czynszu Minimalnego, o
ktérym mowa w § 7 ust.1 i liczby miesiecy pozostalych od dnia rozwigzania Umowy
do dnia uptywu 5 letniego okresu liczonego od Daty Przekazania Przedmiotu Najmu.
Kara umowna wyliczana jest w oparciu o stawke Czynszu Minimalnego aktualng w
dniu doreczenia Wynajmujgcemu o$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy.

§ 7. Czynsz najmu

Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu miesieczny minimalny czynsz najmu w
kwocie PLN ( ) (Czynsz Minimalny).

Czynsz Minimalny bedzie powiekszany o miesieczny czynsz obrotowy stanowigcy
prowizje od wartos$ci przychodéw Wynajmujacego ze sprzedazy netto towaréw i
ustug w Przedmiocie Najmu, w podziale na grupy asortymentowe wg. ponizszych
stawek (Czynsz Obrotowy):

i. Wysokos¢ prowizji: ........%

. Wysoko$¢ Czynszu Minimalnego bedzie podlegata corocznej waloryzacji o
Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego (lub inny wskaznik, ktéry go
zastgpi). Wzrost czynszu najmu nastepowac bedzie automatycznie, ze skutkiem od |
stycznia kazdego roku kalendarzowego, a pierwsza waloryzacja zostanie dokonana
po pierwszym pelnym roku kalendarzowym obwigzywania Umowy liczonego od
dnia jej podpisania. Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania waloryzacji
wstecz, z zastrzezeniem ze faktura korygujaca wynikajgca ze zmiany stawki Czynszu
Minimalnego na skutek waloryzacji nie bedzie mogta by¢ wystawiona po uptywie 60
dni od dnia opublikowania wskaznika wzrostu towarow i ustug za poprzedni rok.

Najemca zobowigzany jest do dostarczenia Wynajmujagcemu, w ciggu 7 dni od
zakonczenia danego miesiaca, specyfikacji przychodéw netto ze sprzedazy towarow
i ustug w Przedmiocie Najmu za poprzedni miesigc, na podstawie, ktérego
Wynajmujacy wystawi Najemcy odpowiednig fakture VAT. W przypadku
niedostarczenia Wynajmujgcemu specyfikacji przychodéw ze sprzedazy za
poprzedni miesigc, stanowigcej podstawe do ustalenia wysokos$ci Czynszu
Obrotowego, Czynsz Minimalny ulega podwyzszeniu o %,/___krotnie. W
przypadku, gdy Najemca dwukrotnie w ciggu jednego roku kalendarzowego
obowigzywania Umowy nie dostarczy specyfikacji przychodéw ze sprzedazy za



10.

poprzedni miesigc, stanowigcej podstawe do ustalenia wysokosci Czynszu
Obrotowego, Wynajmujgcy jest uprawniony do rozwigzania Umowy w trybie
natychmiastowym. W takim przypadku Najemca jest zobowigzany do zaptaty na
rzecz Wynajmujgcego kary umownej w wysokoSci stanowigce;j krotno$¢
Czynszu Minimalnego obowigzujacego w dacie doreczenia Najemcy o$wiadczenia o
rozwigzaniu Umowy.

Najemca umozliwi Wynajmujgcemu wglad do systemu kontroli sprzedazy celem
weryfikacji przedstawionych specyfikacji przychodéw ze sprzedazy.

Oprdécz Czynszu Minimalnego i Czynszu Obrotowego Najemca zobowigzuje sie
regulowac optaty za nastepujace Swiadczenia dodatkowe:

a) energie elektryczng - na podstawie odczytu z licznika / zgodnie
z ustalonym ryczattem wedtug stawek okreslonych w obowigzujacej taryfie,

b) zuzycie wody i korzystanie z kanalizacji - na podstawie odczytu z licznika /
zgodnie z  ustalonym ryczattem  wedlug stawek  okreslonych
w obowiazujacej taryfie,

c) Kkorzystanie z sieci telefonicznej i tacze internetowe zgodnie z cennikiem optat
za dostep do infrastruktury scentralizowanej Portu Lotniczego Lublin

d) wywo6z Smieci - na podstawie rachunkéw ustugodawcy.

Cennik optat za §wiadczenia dodatkowe zawiera Zatacznik nr 7.6. do Umowy.

Optaty, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 oraz Czynsz Minimalny oraz Czynsz Obrotowy
zostang powiekszone o stosowny podatek od towarow i ustug (VAT).

Czynsz Minimalny oraz Czynsz Obrotowy, tgcznie zwane Czynszem oraz oplaty za
$Swiadczenia dodatkowe, o ktorych mowa w ust. 6 powyzej, ptatne s3 w terminie 7
dni od daty wystawienia faktury VAT przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany w fakturze.

Najemca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i jest uprawniony do
otrzymywania faktur VAT oraz upowaznia Wynajmujacego do wystawiania i
przesytania faktur VAT bez podpisu Najemcy. Najemca posiada nr NIP:

Obowigzek uiszczania Czynszu oraz optat za $wiadczenia dodatkowe, o ktérych
mowa w ust. 6 powyzej powstaje od Daty Przekazania. W przypadku gdy Data
Przekazania nie bedzie pierwszym dniem miesigca kalendarzowego Czynsz oraz
optaty zaswiadczenia dodatkowe ustalane sg proporcjonalnie do liczby dni w danym
miesigcu.

§ 8. Obowiazki Najemcy



1. Najemca zobowigzuje sie:

a) urzadzi¢ w Przedmiocie Najmu na wtasny Koszt i ryzyko lokal handlowy -
gastronomiczny wedtug projektu i harmonogramu, ktére zostang
przediozone do akceptacji Wynajmujacego w terminie od daty
zawarcia Umowy.

b) wyposazy¢ Przedmiot Najmu na wtasny koszt,

C) rozpocza¢ dziatalnos¢ handlowa-gastronomiczng w Przedmiocie Najmu w
dniu otwarcia budynku Terminala, w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu;

d) uzywac przedmiot najmu wytacznie do prowadzenia dziatalnosci okreslonej
w § 1 ust. 2 pkt c) Umowy, w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem,
obowigzujagcymi przepisami sanitarnymi, bhp, ppoz., ochrony Srodowiska
oraz ochrony mienia, a takze przestrzega¢ postanowien regulaminéw
porzadkowych obowigzujacych w Porcie Lotniczym Lublin i zarzadzen
wewnetrznych w zakresie bezpieczenstwa i ochrony Portu;

e) utrzymywac czystosc¢ i porzadek w Przedmiocie Najmu na wtasny koszt,

f) dokonywa¢ we wtasnym zakresie i na wiasny koszt konserwacji Przedmiotu
Najmu i remontéw biezacych,

g) zabezpieczy¢ Przedmiot Najmu zgodnie z przepisami prawa w zakresie
ochrony ppoz., BHP i ochrony mienia,

h) zapewni¢ Wpynajmujgcemu swobodny i natychmiastowy dostep do
Przedmiotu Najmu w sytuacjach awaryjnych,

i) ustali¢c ceny $wiadczonych ustug i oferowanych produktéw na poziomie
poréwnywalnym do stosowanego w lokalach o podobnym charakterze
zlokalizowanych w innych regionalnych portach lotniczych i w kazdej chwili
umozliwi¢ Wynajmujacemu wglad do cennika,

J) ustali¢ czas otwarcia i zamkniecia lokalu bedacego Przedmiotem Najmu tak,
aby zapewni¢ prawidtowa obstuge wszystkich pasazerow lotéow rejsowych i
czarterowych. Jakakolwiek zmiana godzin otwarcia i zamkniecia winna by¢
skonsultowana z Wynajmujgcym i wymaga jego akceptacji,

k) oddelegowaé¢ na witasny koszt wszystkich zatrudnionych pracownikéw na
obowiagzkowe szkolenie z zakresu §wiadomos$ci ochrony lotnictwa; optata za
szkolenie wynosi zt netto/osoba,

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody zawinione przez niego badz
przez osoby dziatajace z jego upowaznienia wyrzadzone Wynajmujacemu lub
osobom trzecim korzystajgcym z Portu Lotniczego Lublin powstale w wyniku



realizacji badz w zwigzku z realizacja obowigzkéw lub uprawnien Najemcy
okreslonych Umowg, i w tym celu powinien posiada¢ odpowiednie ubezpieczenie, o
czym mowa w dalszej cze$ci Umowy.

. Wszelkie remonty i ulepszenia Najemca moze wykonywa¢ wytacznie na wtasny
koszt, po uprzednim uzyskaniu pisemnej pod rygorem niewaznoSci zgody
Wynajmujgcego. Najemca przed przystgpieniem do rob6t ma obowigzek
przedlozenia Wynajmujagcemu do akceptacji projektu technicznego przebudowy
Przedmiotu Najmu wraz z kosztorysem.

. Zamieszczanie reklam, tablic i napiséw informacyjnych przez Najemce zaréwno
wewnatrz, jak i na zewnatrz Przedmiotu Najmu moze nastgpi¢ wytgcznie za zgoda
Wynajmujgcego wyrazona na piSmie pod rygorem niewaznosci.

. W przedmiocie najmu Najemca jest uprawniony do umieszczania informacji
handlowej oraz reklam dotyczacych wytacznie Swiadczonych ustug i sprzedawanych
towarow.

Najemca nie ma prawa oddawac¢ Przedmiotu Najmu do korzystania na jakiejkolwiek
podstawie prawnej (w szczegblnosci podnajem, uzyczenie, itp.) osobom trzecim bez
pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wynajmujacego.

Najemca nie moze przenies¢ praw i/lub obowigzkéw wynikajagcych z Umowy
najmu, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznoSci.

§ 9. Obowiazki Wynajmujacego
. Wynajmujacy zobowigzuje sie:

a) zapewni¢ Najemcy dostep do Przedmiotu Najmu z uwzglednieniem
postanowien obowigzujacych w Porcie Lotniczym Lublin regulaminéw
porzadkowych i zarzadzen wewnetrznych w zakresie bezpieczenstwa i
ochrony Portu,

b) umozliwi¢ Najemcy korzystanie z energii elektrycznej i cieplnej, urzadzen
wodno-kanalizacyjnych i sanitarnych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych oraz
udostepnic¢ linie telefoniczng i tacze internetowe.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoSci za ewentualne przerwy w dostawie
energii elektrycznej, centralnego ogrzewania itp., jezeli wystapily one z przyczyn
niezaleznych od Wynajmujacego badz byly efektem awarii. Jednoczes$nie
Wynajmujacy zobowigzuje sie, Ze dotozy wszelkich staran aby usuniecie awarii
nastgpito w czasie nie dtuzszym niz 24 godziny od momentu jej wystapienia.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie zgromadzone w Przedmiocie
Najmu.



§ 10. Zabezpieczenie

1. W celu zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego w stosunku do Najemcy, w
szczegOlnosci roszczen o zaptate Czynszu oraz oplat za Swiadczenia dodatkowe,
Najemca dokonat przed podpisaniem Umowy wptaty na rachunek Wynajmujgcego
kwoty w wysokosci odpowiadajacej trzykrotnemu miesiecznemu Czynszowi
Minimalnemu netto stanowigcej kaucje zabezpieczajaca. Kwota kaucji nie podlega
oprocentowaniu.

Wynajmujgcy ma prawo do skorzystania z kaucji, w szczegdlnos$ci w przypadkach:
a) zalegania z zaptatg Czynszu i/lub inne §wiadczenia, do wysokosci zalegtosci,
b) wyrzadzenia szkody w mieniu Wynajmujacego, do wysoko$ci szkody,
c) kar umownych przewidzianych w Umowie, do petnej wysokosci kaucji.

. W przypadku skorzystania z kaucji, o ktérym mowa w ust. 2 pkt a) i/lub b) i/lub c),
Najemca zobowigzany jest do jej uzupeinienia do ustalonej wysokosci w terminie 14
dni od daty otrzymania powiadomienia skorzystaniu z kaucji. W przypadku nie
uzupelnienia kaucji w wyzej wymienionym terminie, Wynajmujacy ma prawo do
rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. Wynajmujgcy zwrdci Najemcy kaucje na wskazany przez niego rachunek, po
rozwigzaniu Umowy (o ile Wynajmujacy z niej nie skorzysta zgodnie z
postanowieniami Umowy) oraz po przekazaniu Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu
i uregulowaniu przez Najemce wszystkich jego zobowigzan okreslonych w niniejszej
Umowie, w szczeg6lnosci zobowigzan finansowych, w terminie 60 dni od daty
rozwigzania Umowy.

. Wynajmujacy ma prawo dokonac cesji praw przystugujacych mu z Umowy.

§ 11. Ubezpieczenie

Najemca zobowigzuje sie posiada¢ w okresie trwania Umowy ubezpieczenie
wtlasnego mienia wniesionego na teren Przedmiotu Najmu od wszelkiego ryzyka, w
szczegblnosci ryzyka kradziezy, rabunku, zdarzen losowych, wydostania sie wody
lub innych cieczy lub pary z urzadzen wodno-kanalizacyjnych lub technologicznych.
Najemca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ sie z tytutu odpowiedzialnos$ci cywilnej za
ewentualne szkody, jakie powsta¢ moga u 0sob trzecich (w tym Wynajmujgcego) w
zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza w Przedmiocie Najmu.

Na Zadanie Wynajmujacego Najemca przedstawi stosowng polise ubezpieczeniowg,
potwierdzajacg zawarcie umowy ubezpieczenia oraz dowdd optacania sktadek
ubezpieczeniowych.



§ 12. Rozwigzanie Umowy

1. Poza innymi przypadkami przewidzianymi w Umowie, Wynajmujagcy ma prawo
rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w kazdym z ponizszych
przypadkow :

a) gdy Najemca opdznia sie z ptatnoscig Czynszu i innych naleznos$ci wynikajacych
z umowy najmu za dwa pelne okresy ptatnosci i nie reguluje peinej kwoty
zalegto$ci pomimo wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtosci;

b) gdy Najemca zostanie postawiony w stan likwidacji albo faktycznie zaprzestanie
dziatalno$ci w Przedmiocie Najmu;

c) gdy Najemca zaprzestanie ptacenia swoich zobowiazan, lub gdy do wtasciwego
sadu zloZony zostanie wniosek o ogloszenie upadtosci Najemcy;

d) gdy Najemca nie dostarczy (nie przedtuzy) zabezpieczen lub nie utrzyma w mocy
polis ubezpieczeniowych zgodnie z Umowg, pomimo przyznania mu dodatkowego
dwutygodniowego terminu;

e) gdy Najemca zmieni zakres dziatalnosci prowadzonej przez siebie w Przedmiocie
Najmu bez zgody Wynajmujacego;

f) gdy Najemca zamieszczac bedzie bez zgody Wynajmujace jakiekolwiek reklamy w
budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu lub jego sasiedztwie

g) gdy Najemca nie bedzie ptacit kosztow indywidualnego zuzycia energii
elektrycznej, energii cieplnej, wody, ustug telekomunikacyjnych lub innych
kosztéw, o ktéorych mowa w umowie najmu, pomimo uzyskania dodatkowego
terminu miesiecznego;

h) gdy Najemca zniszczy Przedmiot Najmu, spowoduje pogorszenie jego stanu, w
tym w wyniku zaniedbania napraw lub gdy dokona zmian w Przedmiocie Najmu z
naruszeniem postanowienn Umowy;

i) gdy Najemca podnajmie lub na innych zasadach oddaw uzywanie Przedmiot
Najmu (w catoSci lub czeSci) lub przeniesie prawa przystugujace mu na podstawie
Umowy na rzecz osoby trzeciej bez uprzedniej pisemnej pod rygorem
niewaznosci zgody Wynajmujacego;

j) gdy Najemca nie uzyska jakiegokolwiek zezwolenia, koncesji lub licencji
niezbednych do prowadzenia dziatalnoSci w Przedmiocie Najmu albo gdy
jakiekolwiek z nich zostanie cofniete, uniewaznione lub wygasnie,

K) gdy Najemca nieterminowo reguluje swe zobowigzania pieniezne wobec
Wynajmujacego wynikajace z Umowy, tak, Ze zsumowane opdZnienia Najemcy w
ptatnosciach za okres kolejnych 6 (szeSciu) miesiecy przekraczaja 40
(czterdziesSci) dni, przy czym Wynajmujacy moze skorzysta¢ z prawa do
rozwigzania Umowy na tej podstawie niezaleznie od tego, czy zaistniaty
okolicznosci z pkt a) powyzej.

2. OSwiadczenie o rozwigzaniu umowy najmu winno by¢ dokonane w formie
pisemnej i doreczone Najemcy za potwierdzeniem odbioru.

§ 13. Zwrot Przedmiotu Najmu

1. W terminie 7 (siedem) dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy,
niezaleznie od przyczyny, Najemca ma obowigzek zwrotu Wynajmujgcemu
Przedmiotu Najmu w stanie nie pogorszonym ponad zuzycie wynikajgce z normalnego



korzystania. W powyzszym okresie Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu za
zajmowanie Przedmiotu Najmu optaty réwne Czynszowi i $wiadczeniom
dodatkowym proporcjonalnie do ilosci dni jego zajmowania, powiekszone o podatek
VAT wedtug obowigzujacej stawki.

. W chwili zwrotu Przedmiot Najmu powinien by¢ catkowicie oprézniony z
przedmiotéw nalezacych do Najemcy. Wszelkie przedmioty, pozostawione przez
Najemce mogg zosta¢ usuniete przez Wynajmujgcego na koszt i ryzyko Najemcy.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za uszkodzenia powstate w zwiazku z
usuwaniem przedmiotéw Najemcy.

. Najemca zawiadomi Wynajmujacego, z wyprzedzeniem co najmniej 7 (siedmiu) dni, o
dacie i godzinie, w ktdrej zamierza opusci¢ Przedmiot Najmu, w celu uzgodnienia
ostatecznego terminu przekazania. Przekazanie Przedmiotu Najmu nastepuje z
udziatem Najemcy oraz Wynajmujacego lub jego uprawnionego przedstawiciela i jest
udokumentowane Protokotem Przekazania, w ktorym stosownie do okolicznosci
Wynajmujacy ustali zakres ewentualnych napraw dotyczacych szkéd przekraczajacych
normalne zuzycie Przedmiotu Najmu. Koszty ich napraw obcigzajg Najemce.

. W przypadku opoéZnienia najemcy w zwrocie Przedmiotu Najmu, Najemca
zobowigzany jest do uiszczenia kary umownej w wysokosci 2/30 Czynszu
naleznego za ostatni miesigc obowigzywania Umowy za kazdy dzien opo6Znienia
we zwrocie Przedmiotu Najmu. Niezaleznie o powyZszego Najemca zobowigzany
jest uiszczania optat z tytutu Swiadczen dodatkowych wedtug zasad okreslonych
w Umowie.

§ 14. Kary umowne

. Kary umowne przewidziane w Umowie ptatne sg w terminie 7 dni od dnia
doreczenia wezwania do ich =zaptaty przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujgcego wskazany w wezwaniu.

W kazdym przypadku, gdy Umowa przewiduje kare umowng, Wynajmujacy jest
uprawniony do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢
zastrzezonej kary umownej na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

§ 15. Postanowienia dodatkowe

1. Strony zobowigzuja sie do zachowania poufnosci w zakresie wszelkich informacji
zwigzanych z niniejsza umowg lub uzyskanych w toku jej negocjacji, w
szczegblnosci tresci Umowy. Ujawnienie powyzszych informacji wymaga zgody
drugiej Strony. Nie uwaza sie za naruszenie postanowien Umowy dotyczacych
zachowania poufnosci, wypelnienie przez kazda ze Stron jej obowigzkow
wynikajgcych z przepiséw prawa w zakresie udostepnienia informacji sagdom,
organom administracji publicznej lub organom Stron na ich Zgdanie albo
instytucjom bankowym, doradcom prawnym i podatkowym.

2. Kazda zmiana postanowien Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci. Zataczniki do j Umowy stanowig jej integralng czesc.

3. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie maja
przepisy Kodeksu Cywilnego.
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4. Wszelkie spory wynikie na tle Umowy badZ z nig zwigzane rozstrzygane beda
przez rzeczowo wtasciwy Sad powszechny w Lublinie.

5. Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

Spis zatacznikéw :

Zalacznik nr 1: wyszczegolnienie ustug i towaréw oferowanych w przedmiocie najmu;

Zalacznik nr 2: Zaswiadczenia o nie zaleganiu ze sktadkami wobec Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych i zobowigzaniami podatkowymi wobec Urzedu Skarbowego;

Zatacznik nr 3: Informacja na temat standardu wykonczenia Przedmiotu Najmu;

Zalacznik nr 4: Cennik optat dodatkowych;
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Umowa Najmu nr ....

Zalacznik nr 1: wyszczegoélnienie ustug i towaréw oferowanych przez Najemce w
Przedmiocie Najmu;
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Umowa Najmu nr ....

Zatacznik nr 3: standard wykonczenia powierzchni w Przedmiocie Najmu;

Instalacja elektryczna:

Do kazdego pomieszczenia komercyjnego doprowadzona jest jedynie linia zasilajgca
zakonczona puszka zapewniajgca pob6r mocy 5kW

Wyposazenie pomieszczenia w tablice elektryczng, rozprowadzenie instalacji wewnatrz
pomieszczenia oraz montaz osprzetu i opraw oSwietleniowych sg w zakresie robot
aranzacyjnych Najemcy pomieszczenia.

Instalacja wodno-kanalizacyjna i wentylacyjna:

Do Przedmiotu Najmu zaprojektowane sg podejScia wod.-kan. zakonczone zaworem
odcinajacym. W kazdym pomieszczeniu przewiduje sie wodomierze jednostrumieniowe
skrzydetkowe Dn 15 z nadajnikiem impulséw . Zakup i montaz wodomierzy wraz z
zaworem zwrotnym i odcinajagcym pozostaje w zakresie najemcy.

Ogrzewanie pomieszczen komercyjnych grzejnikami kanatowymi lub za pomoca
klimakonwektoréw . Zakup i montaz klimakonwektoréw lezy po stronie najemcy.

W celu opomiarowania zuzycia ciepta w pomieszczeniach ustug zaprojektowano liczniki
ciepta zamontowane na gatgzkach obstugujacych poszczegdélne pomieszczenia
komercyjne lub w weZle pomiarowym ciepta technologicznego.

Instalacja chtodu doprowadzona do wezta regulacyjnego w pomieszczeniu najemcy.

Wentylacja mechaniczna obejmuje nawiew i wywiew powietrza z pomieszczen
komercyjnych o temperaturze: zimg + 20 C, latem + 24 C. Dla kazdego modutu
komercyjnego zaktada sie regulatory statego wydatku montowane na kanatach
doprowadzajacych. Aranzacja pomieszczen i sposob rozprowadzenia instalacji
nawiewnej i wywiewnej w pomieszczeniach ustug nalezy do przysztego najemcy.

Posadzka:

Posadzka w obu pomieszczeniach przygotowana do potozenia ptytek grysowych /
terakoty i jest opuszczona ok. 20-25mm w stosunku do posadzki korytarza
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